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Hoforshus AB
Org.nr. 556477-3710

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen r upprittad i KSEK.

Verksamhetens art och inriktning

Agaren har formulerat direktiv som faststillts i Hofors kommunfullmiktige i december 2010. Enligt d4gardirektivet har
bolaget som dndamal att tillhandahélla bostéder for livets alla skeden och dndamélsenliga lokaler for de mindre foretagen
och kommunala verksamheterna samt vara en resurs for att stimulera och fraimja kommunens naringsliv.

Bolaget har ocksa i uppdrag enligt direktivet att samordna och utféra insatser inom fastighetsskotsel och -underhdll, skotsel

av gator, vigar, parker och lekplatser.

Styrelsen i Hoforshus AB utses av Hofors kommunfullmiktige. Tvéd ledaméter utses av de fackliga

arbetstagarorganisationerna.

Hoforshus AB med organisationsnummer 556477-3710 #r ett helégt dotterbolag till Hofors Kommunhus AB med

organisationsnummer 556320-6761 som i sin tur dgs av Hofors kommun. Hoforshus AB har ett helagt dotterbolag

Hoéns Kraft AB med organisationsnummer 556672-4620.

Hoforshus AB har sitt séte i Hofors.

Flerarsjimforelse*

2025
Nettoomsittning 169 211
Res. efter finansiella poster -348
Res. i % av nettoomséttningen -0,20
Balansomslutning 484 015
Soliditet (%) 22,57
Avkastning pa eget kapital (%) -0,32
Avkastning pa totalt kapital (%) 1,88
Kassalikviditet (%) 61,62
Antal ldgenheter 1019
Vakansgrad ligenheter (%) 19,3
Antal lokaler 188
Investeringar 3 807
Belaningsgrad (%) 84,8

*Definitioner av nyckeltal, se noter

Investeringar

2024
175 334
-19 641

-11,20
490 101
22,07
-18,20

-2,29

57,11

1064

14,53

188
29139
81,5

2023
188 012
-760
-0,40
457318
23,51
-0,70
1,07
28,78
1035
9,7

188

20 662
76,6

2022
163 505
3178
1,94
446 370
24,03
3,01
1,72
25,50
1036
7,3

187

26 133
773

2021
158 362
4611
2,91
453 225
22,89
4,55
2,11
40,48
1030
7,4

187

28 064
81,5

Arets investeringar inklusive pdgaende projekt uppgér till 3,8 mkr (29,1 mkr). Foljande storre projekt har slutforts under aret:

Omdrénering av Hantverkargatan 21-23 samt Bergsgatan 13: 2,9 mkr
Takbyte pa Lillaskolan: 2,1 mkr.

Ombyggnad av industrihus 3; 1,5 mkr.

Ombyggnad av industrihus 4: 1,1 mkr
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Hoforshus AB
Org.nr. 556477-3710

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Hofors kommuns invanarantal minskar vilket leder till en ligre efterfragan pa bostider. Hoforshus kommer att avveckla
hyresfastigheter som inte uppfyller kundernas 6nskemal och som ir i stort behov av upprustning. Under &r 2025 har
hyresfastigheterna med adress Visterleden 3 och 5 kallstéllts och de rivs under ar 2026.

Hoforshus ska tillsammans med Hofors kommunkoncern medverka till en effektiv hantering av mark och lokaler for niringslivet.
Hyrorna ska vara sjilvkostnadstickande och lokalernas beskaffenhet ska variera med efterfragan.
Fastigheten Hofors 6:51 (Bergsmannen) har under aret lagts ut till forséljning, och forhandling med kdpare pagér.

Hoforshus visar ett litet positivt resultat. Resultatet &r inklusive nedskrivningar av bokférda virden pa byggnaderna vid
Visterleden 3 och 5 samt fastigheten Bergsmannen.

Framtida utveckling samt visentliga risker och osikerhetsfaktorer

Det nya dldreboendet Brukshojden berdknas att driftsdttas i mitten av ar 2026, vilket gor att bostadsmarknaden tillfors fler
lagenheter inom Hantverkaromradet. Det kommer att innebéra en utmaning for oss att hélla nere vakansgraden.

Den negativa befolkningsutvecklingen betyder att Hoforshus maéste se 6ver dess fastighetsbestand och av det skilet beslutade
styrelsen om ett dtgdrdspaket. Atgardspaketet innebir en reducering av ca 30-40 ligenheter under en period om 3-4 Ar.

Anslaget for teknisk forsorjning har under ett antal ar reducerats vilket medfort en successiv nedmontering av verksamheten.

Dock 6kades anslaget under ar 2025 samt att Hofors kommun gav investeringsanslag for bl a asfaltering.
Hofors kommun beviljade Hoforshus extra anslag pa 3 mkr for underhall pa kommunala lokaler. Det planerade underhallet var

under aret hogre dn pa flera ar. Framfor allt skedde underhéll pa forskolor och skolor.

Personal
Personalen i Hoforshus AB skoter den verksamhet som ingar i koncernen Hofors Kommunhus AB, vilket omfattar

fastighetsforvaltning, skétsel av gator, végar, parker samt skog, och till dessa verksamheter tillhérande administration och
kundtjanst.

Anvindning av finansiella instrument
Den av styrelsen faststéllda normportfoljen for foretagets uppléning innebir att skuldportfoljens genomsnittliga rintebindningstid

skall vara mellan tva (2) och fem (5) ar. Maximalt 60% av skuldportféljen fir ha en réntebindning som understiger 1 ar.
Normportfoljen skall styra foretagets upplaning och minimera risken for stora variationer i rintekostnader &ver tiden.

En av de stora riskerna i Hoforshus AB &r foretagets belaningsgrad vilken per den sista december 2025 uppgar till 84,8%
(81,5%). Hoforshus AB dr med sin beldningsgrad i mycket stor utstrickning beroende av extern finansiering. I dagsliget 4r 100 %
av lanestocken upptaget hos Kommuninvest. Hog beldningsgrad innebér en stor rénterisk for Hoforshus AB dér fordndringar i
rantenivaer far en stor paverkan pé foretagets ekonomi. Hofors kommun borgar for samtliga upptagna lan.

Gillande bolagets lanestock omklassificeras den del som omsitts inom 12 manader frén bokslutsdagen, och dar underliggande
avtal om forldngning inte finns per balansdagen, fran langfristig till kortfristig skuld. For 2025 sa var detta 80 MSEK. Detta

péaverkar kassalikviditet per 20251231 negativt.
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Hoforshus AB
Org.nr. 556477-3710

Forindringar i eget kapital

Belopp vid érets ingang
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstimma:
Uppskrivningsfond

Arets vinst

Belopp vid érets utging

Villkorade aktiedgartillskott uppgar till:

Resultatdisposition (kronor)

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstémmans forfogande stér

balanserad vinst
arets vinst

Styrelsen foreslar att
i ny rikning 6verfores

Ovrigt bundet Ovrigt fritt Arets Summa
Aktiekapital eget kapital eget kapital resultat eget kapital
24 000 52418 47 305 -15 521 108 202
-15 521 15521 0
-1519 1913 394
654 654
24 000 50 899 33697 654 109 250
2025-12-31 2024-12-31
176 903 176 903

33697 415

653 694

34351109

34351109

34351109

Betriffande bolagets resultat och stillning i 6vrigt hanvisas till efterfoljande
resultat- och balansrikningar med tillhdrande noter.
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Hoforshus AB
Org.nr. 556477-3710

RESULTATRAKNING

Raorelsens intikter m.m.
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintékter

Rorelsens kostnader

Direkta kostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt
Skatt pa drets resultat

Arets resultat

cz

Not

3,4

N
o o

11
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2025-01-01
2025-12-31

169 211
348

169 559

-91 584
-14 232
-30 597

-25 029

-161 442

8117

1048
-9513

-8 465

-348

-348

1002

654

2024-01-01
2024-12-31

175 334
730

176 064

-92 498
-15990
-40 864

-38 861

188 213

-12 149

1254
-8 746

-7 492

-19 641

-19 641

4120

-15 521



Hoforshus AB
Org.nr. 556477-3710

BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar
Forbattringsutgifter pa annans fastighet
Forvaltningsfastigheter

Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella

anldggningstillgdngar
Summa materiella anléiggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernféretag

Andra langfristiga fordringar

Uppskjuten skattefordran

Summa finansiella anlédggningstillgangar

Summa anléiggningstillgingar

Omsittningstillgangar

Varulager m.m.
Révaror och férnédenheter
Summa varulager m.m.

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernf6retag

Fordringar hos Hofors kommun

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

13
12
13
14

15

16

17

18

24
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2025-12-31

1 866
399 319
2178

258

403 621

6300
448
1623

8371

411 992

786

786

3662
103
12:293
1417
2755

20230

51007

2024-12-31

952
409 949
1142

12 080

424 123

6300
602
226

7129

431 252

793

793

2335
3747
7 456

573
4917

19 028

39028

51007

72 023

484 015

39028

58 849

490 101



Hoforshus AB
Org.nr. 556477-3710

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond
Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Avsittningar

Avsittningar for pensionsforpliktelser
Uppskjuten skatteskuld

Summa avséttningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

19
20

21

16

23

23

25
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2025-12-31

24000
46 099
4 800

74 899

33697
654

2024-12-31

24 000
47618
4 800

76 418

47 305
-15 521

34351

109 250

163

163

259 000

259 000

80 000
16 164
189
4240
15 009

31784

108 202

243

243

280 000

280 000

64 000
18 312
88
1753
17 503

115 602

484 015

101 656

490 101



Hoforshus AB
Org.nr. 556477-3710

KASSAFLODESANALYS

Den l6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Erhallen ranta m.m.

Erlagd rdnta

Kassaflode fran den 16pande verksamheten
fore fordndringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forindringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av varulager/pagdende arbete
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantrsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forviarv av forvaltningsfastigheter

Forvérv av inventarier, verktyg och installationer
Forsaljning av langfristiga virdepapper
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring langfristiga lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Fordndring av likvida medel
Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid drets slut

2025-12-31
Not

3 8117
27 25279
1048
-9513

24 931

-1327

125
-2 148
16 095
37 683

12 -3 807
13 -1 050
154

-4703

-21 000
-21 000

11 980
39028

2024-12-31

-12 149
39 605
1254
-8 746

19 964

-22
9257
-3 440
-2791
-20 988

1980

-29 139
-625
-446

-30 210

56 000

56 000

27770
11 259

28 51 007
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Hoforshus AB
Org.nr. 556477-3710

NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittas i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Principerna dr oférandrade jimfort med foregéende ar.

De viktigaste redovisnings- och virderingsprinciperna som har anviénts vid upprittande av arsredovisningen
sammanfattas nedan.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Ovriga tillgdngar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Intdktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhéllits eller kommer att erhillas. Foretaget redovisar darfor
inkomsten till nominellt varde (fakturabelopp) om ersdttningen erhalls i likvida medel direkt vid leverans.

Hyresintékter periodiseras i enlighet med hyresavtal. Detta innebir att forskottshyror redovisas som forutbetalda
hyresintékter.

Avdrag gors for lamnade rabatter.
Materiella anldggningstillgangar
Anléggningstillgdngarna tas i balansridkningen upp till anskaffningsvirde med avdrag for gjorda avskrivningar vilka

baserar sig pa bedémd nyttjandeperiod.

I pdgdende nyanldggningar redovisas det som bedoms vara aktiveringar. Nar anliggningarna tas i bruk redovisas de
som forvaltningsfastigheter och borjar da skrivas av enligt bedémd nyttjandeperiod.

Fastigheterna &r redovisade till anskaffningsvirden med avdrag for ackumulerade planenliga avskrivningar och
nedskrivningar samt tilldgg for uppskrivningar.

Komponentavskrivning tillimpas. Nér komponent byts ut utrangeras den gamla.

Foljande nyttjandeperioder tillimpas:

Antal ar

Byggnader 20-100
Markanldggningar 20
Maskiner och andra tekniska anldggningar 20
5-10

Inventarier, verktyg och maskiner

Leasing
Samtliga leasingavtal kostnadsférs linjart Gver leasingperioden. Alla leasingavtal redovisas som operationella

leasingavtal.
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Hoforshus AB
Org.nr. 556477-3710

NOTER

Varulager
Varulagret dr vérderat till det ldgsta av anskaffningsvérdet, beréiknat enligt forst-in-forst-ut, och nettoforséljningsvirde.

Nettoforsiljningsvardet har beraknats till forsiljningsvérdet efter avdrag for berdknad forsiljningskostnad, varmed hénsyn
har tagits till inkurans.

Inkomstskatt
Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande rakenskapsér som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare

rakenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.
Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen.

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida riikenskapsar till f6ljd av tidigare
transaktioner eller hiandelser.

Uppskjuten skatt berdknas pa temporira skillnader. En temporir skillnad finns nir det redovisade virdet p4 en tillging
eller skuld skiljer sig fran det skatteméssiga virdet. Temporira skillnader beaktas ej i skillnader hanforliga till
investeringar i dotterforetag, filialer, intresseforetag eller joint venture om foretaget kan styra tidpunkten for aterforing
av de temporira skillnaderna och det inte dr uppenbart att den temporira skillnaden kommer att aterforas inom en

overskadlig framtid.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag redovisas i den
omfattning det &r sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skattemissiga dverskott.

Ackumulerade underskottsavdrag uppgar till 10 075 KSEK. Ingen uppskjuten skattefordran &r upptagen for
underskottsavdragen.

Bolaget har outnyttjade forluster pé fastigheter. Den skatteméssiga forlusten uppgér till 25 488 KSEK.
Avdrag kommer i framtiden att yrkas mot eventuella vinster vid forsiljning av fastigheter.
Ingen uppskjuten skattefordran ar upptagen for skattemissiga forluster.

Avsdttningar
Auvsittningar redovisas nér det finns en legal eller informell forpliktelse till f61jd av en tidigare hindelse. Det 4r

sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krdvas for att reglera forpliktelsen, och beloppen kan uppskattas pa ett
tillforlitligt satt. Tidpunkten eller beloppet for utflodet kan fortfarande vara oséker.

Avsittningar for omstruktureringar redovisas bara om en faststélld och utforlig omstruktureringsplan har utarbetats och
inforts, eller om foretaget minst har offentliggjort planens huvuddrag till dem som berérs av den.
Avsittningar redovisas inte for utgifter som hor samman med den framtida verksamheten.

En avsittning redovisas till den bésta uppskattningen av det belopp som krivs for att reglera forpliktelsen pa
balansdagen.

Avsittningar tas endast i ansprak for de utgifter som avsittningen ursprungligen var avsedd for.
Avsittningar diskonteras till sina nuvidrden dir pengars tidsvirde dr visentligt.

Ersdttningar till anstdllda

Férmansbestimda pensionsplaner
Foretagets formansbestimda planer som regleras genom betalning av pensionspremier redovisas som avgiftsbestimda

pensionsplaner och kostnadsfors dirmed i den period ddr den relevanta tjansten utfors.

Avgiftsbestdimda pensionsplaner
Avgifter for avgiftsbestimda pensionsplaner kostnadsfors l6pande. Foretagets formansbestimda planer som regleras

genom betalning av pensionspremier redovisas som avgiftsbestimda pensionsplaner och kostnadsférs dirmed i den
period dér den relevanta tjansten utfors.
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Hoforshus AB
Org.nr. 556477-3710

NOTER

Not 2

Uppskattningar och bedémningar

Forvaltningsfastigheterna virderas med hjélp av en avkastningsvirderingsmodell dir antagande gors om framtiden.
Denna bedémning far stor paverkan p4 det virde som 3siitts fastigheterna.

Under dret har fastigheten Hofors 6:51 skrivits ned med 1,1 msek och fastigheten Hofors 13:176 med 3,7 msek.

Uppskjuten skattefordran avseende skatteméssiga underskottsavdrag redovisas om bedémning gors att de kommer att
kunna utnyttjas mot skatteméssiga 6verskott de kommande tre &ren. | bedémningen ingdr prognos dver framtida
resultatutveckling. Per 31 december 2025 har beddmning gjorts att forutsittningarna ar uppfyllda for att redovisa
uppskjuten skattefordran.

Virdet pd andelarna i dotterbolaget Hons Kraft AB ir en beddmning baserad pa dgd andel och forvintade framtids-

utsikter. Den bedémning som gérs av framtiden har betydande effekt pa de redovisade beloppen i arsredovisningen.
En nedskrivning av aktiernas bokforda virde har tidigare gjorts med 20 075 KSEK.

Beddmning av osikra fordringar

Kundfordringarna vérderas till det kassaflode som forvintas inflyta till foretaget. Dérmed gors en detaljerad och objektiv

genomgang av alla utestaende belopp pa balansdagen.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 3

Not 4

Nettoomsiittning 2025 2024
Nettoomsiittning uppdelad pa rorelsegren
Hyresintikter bostider 79 581 80 293
Hyresintikter kommunala lokaler 40 569 39416
Hyresintikter kommersiella lokaler 18 349 16 641
Entreprenadinitkter Hofors kommun 29 826 16 420
Entreprenadintikter Hofors Elverk 0 11351
Varuférsiljning vrigt 886 11 213
169 211 175 334
Inkdp och forsiljning inom koncernen 2025 2024
Andel av forséljningen som avser koncernforetag 0% 7%
Andel av inkpen som avser koncernforetag 0% 8%
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Hoforshus AB
Org.nr. 556477-3710

NOTER
Not 5 Leasingavtal - Operationell leasing leasetagare

Under dret har fretagets leasingavgifter
uppgatt till

Framtida minimileasingavgifter for icke
uppségningsbara leasingavtal,

forfaller till betalning enligt f6ljande:
Inom 1 ar

Mellan 2 till 5 &r

Not 6 Ersiittning till revisorer

Grant Thornton

Revisionsuppdrag

Revisionsverksamhet utéver revisionsuppdrag
Skatteradgivning

Ovriga tjanster

2025

1160
1922

3082

2025

301
0
43
3
347

2024

1267

1414
2070

3484

2024

249
0
26
66
341

Med revisionsuppdrag avses revisors arbete fér den lagstadgade revisionen och med revisionsverksamhet olika typer av

kvalitetssakringstjanster. Ovriga tjénster dr sadant som inte ingér i revisionsuppdrag, revisionsverksamhet eller

skatteradgivning.

Not 7 Personal

Medelantal anstillda

Medelantalet anstillda bygger pé av bolaget
betalda ndrvarotimmar relaterade till en normal
arbetstid.

Medelantal anstillda har varit
varav kvinnor
varav min

Sida 12 av 20

2025

36,00
12,00
24,00

2024

48,00
14,00
34,00



Hoforshus AB
Org.nr. 556477-3710

NOTER

Not 7 Personal forts. 2025

Not 8

Loéner, ersittningar m.m.
Loner, ersittningar, sociala kostnader och

pensionskostnader har utgatt med f5ljande belopp:

Styrelsen och VD:
Loner och ersattningar
Pensionskostnader

Ovriga anstillda:
Loéner och ersittningar
Pensionskostnader
Ovriga personalkostnader

Sociala kostnader

Summa styrelse och dvriga

Konsfordelning i styrelse och foretagsledning

Antal styrelseledaméter

varav kvinnor

varav mén

Antal 6vriga befattningshavare inkl. VD
varav kvinnor

varav mén

Sjukfranvaro

Sjukfranvaro
Sjukfranvaro i procent av ordinarie arbetstid

Sjukfranvaro for samtliga anstillda
Andel av sjukfrdnvaro som avser
langtidssjukfranvaro

Sjukfranvaro for kvinnor
Sjukfranvaro f6r min

Sjukfranvaro for personal 29 &r och yngre
Sjukfrdnvaro for personal 30-49 &r
Sjukfranvaro for personal 50 &r och dldre

1226
164
1390

18 823
1488
506
20 817

8390

30 597

2025
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2025

5,10%
35,28%

6,52%
4,34%

0,51%

2,86%
6,43%
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2024

1153
152

1305

23 954
4039
491

28 484

11 075

40 864

2024

—
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2024

4,26%
34,85%

3,68%
4,51%

1,07%
2,46%
5,08%
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2024

1254

1254

2024

8 746

NOTER
Not 9 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter 2025
Réntor 1048
1048
Not 10 Riintekostnader och liknande resultatposter 2025
Ovriga rintekostnader 9513
9513
Not 11 Skatt pa arets resultat 2025
Aktuell skatt 0
Uppskjuten skatt 1002
1002
Avstimning av effektiv skatt
Resultat fore skatt -348
Skattekostnad 20,60% (20,60%) 72
Skatteeffekt av:
Ej avdragsgilla kostnader 266
Ej skattepliktiga intikter 22
Skattemadssiga justeringar 194
Underskottsavdrag som nyttjas i ar 448
Summa 1002
Not 12 Forvaltningsfastigheter 2025-12-31
Ingaende anskaffningsvirde 951 729
Forséljningar/utrangeringar -1211
Omklassificeringar 14 375
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 964 892
Ingaende avskrivningar -546 077
Forsiéljningar/utrangeringar 880
Omklassificeringar 0
Arets avskrivningar -20 557
Utgéende ackumulerade avskrivningar -565 754
Ingdende uppskrivningar 59973
Arets uppskrivningar 0
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -1914
Utgéende ackumulerade uppskrivningar netto 58 059
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2024

4120

4120

-19 641

4 046

-297
13
306
52

4120

2024-12-31

937 798
-17 143
31074

951729

-436 145

13723
-104 184
-19 471

-546 077

41379
20 000
-1 406

59973
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NOTER

Not 12 Forvaltningsfastigheter forts.

Ingéende nedskrivningar
Forsiljningar/utrangeringar

Arets avskrivning pa nedskrivet belopp
Omklassificeringar

Arets nedskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Verkligt vérde

2025

-55 676
0

2660
0

-4 864

-57 880

399 318

591 348

2024

-149 931
3683
744

109 828
-20 000

-55 676

409 949

609 819

Hoforshus anvénder verktyget Datscha for att genomfora virderingen. Verkligt virde berdknas genom en diskontering av
fastighetens framtida betalningsoverskott (fore réntor och avskrivningar) i foretagets verksamhet. En femérskalkyl har
gjorts med ar 2025 som 4r 1. Avkastningsvirdet har stillts i relation till bokfort vérde. Varje taxeringsenhet har virderats

for sig.

Not 13 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirde

Ink6p

Forsiljningar/utrangeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvéirden

Ingdende avskrivningar
Forsiljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgadende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2025-12-31

11 681
1321
-345

12 657

-10 539
345
-285

-10 478

2178

2024-12-31

11 056
625
0

11 681

-10 237
0
-309

-10 539

1142

Tidigare ar har investeringar pa annans fastighet gjorts med 2 046 tkr. Ackumulerade avskrivningar pa dessa investeringar
uppgdr till 180 tkr. Arets avskrivningar uppgir till 69 tkr.

Not 14 Pagiende nyanliggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgingar

Ingédende anskaffningsvirde

Ink6p

Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

Sida 15 av 20

2025-12-31

12 080
3807
-15 629

258

258

2024-12-31

19 062
29 139
-36 121

12 080

12 080
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NOTER
Not 15 Andelar i koncernforetag 2025-12-31 2024-12-31
Foretag Antal/Kap. Redovisat Redovisat
Organisationsnummer Siite andel % viirde viirde
Hoéns Kraft AB 100 6300 6 300
556672-4620 100,00%
6300 6300
Ingédende anskaffningsvirde 26 375 26 375
Utgédende ackumulerade anskaffningsvirden 26 375 26 375
Ingaende nedskrivningar -20 075 -20 075
Utgéende ackumulerade nedskrivningar -20 075 -20 075
Utgdende redovisat virde 6 300 6 300
Not 16 Uppskjuten skatt 2025-12-31
Netto  Uppskjuten Uppskjuten
skattefordran skattefordran skatteskuld
Forvaltningsfastigheter 1623 13 583 -11 960
Delsumma 13 583 -11 960
Kvittning 0 0
13 583 -11 960
2024-12-31
Netto  Uppskjuten Uppskjuten
skattefordran skattefordran skatteskuld
Forvaltningsfastigheter 226 12 581 -12 354
12 581 -12 354
Not 17 Varulager 2025-12-31 2024-12-31
Ravaror och fornidenheter
Bokfort virde 786 793
Not 18 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 2755 2 865
Upplupna intédkter 0 2052
2755 4917
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NOTER

Not 19 Upplysningar om aktiekapital

Antal aktier

Kvotviirde per

aktie
Antal/vérde vid arets ingéng 240 000 100,00
Antal/vdrde vid érets utgang 240 000 100,00
Not 20 Uppskrivningsfond 2025-12-31 2024-12-31
Belopp vid érets ingang 47618 32 855
Arets uppskrivning 0 15 880
Avskrivning pa uppskrivet belopp -1519 -1117
Belopp vid érets utgang 46 099 47 618
Not 21 Avsiittningar 2025-12-31 2024-12-31
Avsdttningar pensioner
Redovisat virde vid arets borjan 243 268
Arets avsittningar -80 25
Redovisat védrde vid arets slut 163 243
Uppskjuten skatt
Redovisat vérde vid arets borjan -226 63
Arets avsittningar 1 849 -289
Redovisat vérde vid érets slut 1623 -226
Not 22 Langfristiga skulder 2025-12-31 2024-12-31
Amortering inom 2 till 5 ar 259 000 280 000
Amortering efter 5 ar 0 0
Not 23 Skulder som avser flera poster 2025-12-31 2024-12-31
Foretagets bankldn om 339 MSEK redovisas under foljande poster i balansrikningen.
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 259 000 280 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 80 000 64 000
Not 24 Checkrikningskredit 2025-12-31 2024-12-31
Beviljad checkridkningskredit uppgar till: 7 000 7 000
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NOTER

Not 25 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forskottsbetalda hyror

Upplupna semesterléner inkl soc avg
Upplupna sociala avgifter

Upplupen 16neskatt o avkastningsskatt
Upplupna rintor

Ovriga upplupna kostnader

Not 26 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar

Nedskrivningar

Forlust vid forsdljning av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Avsittningar

Ovriga poster

Not 27 Likvida medel

Kassa och bank

2025-12-31

8914
2703
601
1387
942
462

15 009

2025-12-31

20 165
4864

331
-80
0

25279

2025-12-31

51007

51007

2024-12-31

11 544
2354
669
978
940
1019

17 503

2024-12-31

18 861
20000

783
-25
-14

39 605

2024-12-31

39 028

39028

Likvida medel bestar av kassamedel och disponibla tillgodohavanden hos banker och andra kreditinstitut samt andra
kortfristiga, likvida placeringar som litt kan omvandlas till kéint belopp och som dr utsatta for obetydlig risk for
virdefluktuationer. Sadana placeringar har en 16ptid pa maximalt tre manader.

I likvida medel ingér foretagets tillgodohavanden pé koncernens koncernkonto.

Not 28 Disposition av vinst eller forlust
Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans forfogande star

balanserad vinst 33697
arets vinst 654
34351
Styrelsen foreslar att
i ny rékning 6verfores 34351
34 351
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NOTER
Not 29 Stiillda sikerheter och eventualférpliktelser 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 3113 3113

Enligt styrelsens bedomning har foretaget inga eventualforpliktelser.

Not 30 Visentliga hiindelser efter rikenskapsirets slut

Inga héndelser som leder till justeringar eller betydande handelser som inte leder till justeringar har intridffat mellan
balansdagen och datumet for utfirdandet.

Not 31 Transaktioner med niirstiende 2025-12-31 2024-12-31
Lokaler 58372 57 974
Forséljning av tjinster till Hofors kommun 29 826 16 420

88 198 74 394

Kommunala lokaler hyrs ut till Hofors kommun.
Tjénster avseende skétsel av gator, vigar, parker och lekplatser utfors pé uppdrag av Hofors kommun.

Prissittning foljer sjdlvkostnadsprincipen.

Not 32 Koncernférhillanden

Bolaget &r moderbolag, men med stéd av ARL 7 kap 2 § upprittas inte ndgon koncernredovisning.
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NOTER

Not 33 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Avkastning pa eget kapital
Resultat efter finansiella poster i procent av genomsnittligt justerat eget kapital

Avkastning pa totalt kapital
Rorelseresultat med tillagg for finansiella intakter, i procent av genomsnittlig balansomslutning

Kassalikviditet
Omsittningstillgdngar exkl. varulager i procent av kortfristiga skulder

Belaningsgrad
Lang- och kortfristiga l&n avseende fastigheter i forhéllande till bokforda virden for desamma
(forvaltningsfastigheter och pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella

anlaggningstillgéngar).

HOFORS 2026-03-12
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Var revisionsberiittelse har limnats den zé’ mars 2026.

Grant Thornton Sweden AB

Christoffer'Landberg
Auktoriserad revisor
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Revisionsberadttelse

Till bolagsstdmman i Hoforshus Aktiebolag

Org.nr. 556477 - 3710

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av &rsredovisningen fér Hoforshus Aktiebo-
lag fér &r 2025.

Enligt v8r uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Hoforshus Aktiebolags finansiella stdllining per
den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och kassa-
flsde for &ret enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberdttelsen

ar férenlig med &rsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker dé&rfdr att bolagsstémman faststdller resultatrdk-

ningen och balansrdkningen.

Grund foér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa stan-
darder beskrivs nGrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi r obero-
ende i férhallande till Hoforshus Aktiebolag enligt god revisorssed
i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och

dndamadlsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstdllande direktéren som har ansvaret fér
att 8rsredovisningen upprdttas och att den ger en rattvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen och verkstdllande direkts-
ren ansvarar dven fér den interna kontroll som de bedémer @r néd-
vindig fér att uppratta en &rsredovisning som inte innehdller
né&gra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentlig-

heter eller misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen och verk-
stdllande direktdren for beddmningen av bolagets férméga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér s dr tillampligt, om for-
héllanden som kan péverka férmagan att fortsatta verksamheten
och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fort-
satt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direk-
tdren avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller

inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

V&ra mél &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida érs-
redovisningen som helhet inte innehéller ndgra vasentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pé& oegentligheter eller misstag, och att

ldmna en revisionsberdttelse som innehédller véra uttalanden.

1(2)

Rimlig sdkerhet @r en hég grad av sdkerhet, men ar ingen garanti
fér att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sve-
rige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sé-
dan finns. Felaktigheter kan uppsté pé& grund av oegentligheter el-
ler misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsam-
mans rimligen kan férvintas péverka de ekonomiska beslut som

anvdndare fattar med grund i @rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt om-
ddme och har en professionellt skeptisk installning under hela re-

visionen. Dessutom:

+ identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter
i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningséatgdrder bland annat uti-
frén dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga
och dndamaélsenliga fér att utgdra en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vésentlig felaktighet till f&ljd av oe-
gentligheter &r hdgre &n fér en vasentlig felaktighet som beror p&
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information el-
ler &sidosdttande av intern kontroll.

+ skaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse f6r var revision fér att utforma gransknings-
atgdrder som ar lampliga med hdnsyn till omstdndigheterna, men
inte fér att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

» utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vdnds och rimligheten i styrelsens och verkstdllande direktGrens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.
drar vi en slutsats om ladmpligheten i att styrelsen och verkstal-
lande direktéren anvdnder antagandet om fortsatt drift vid upp-

rattandet av &rsredovisningen. Vi drar ocksé& en slutsats, med

grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns n&-
gon vdsentlig ostikerhetsfaktor som avser sddana hdndelser eller
férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets for-
méga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, mdste vi i revisionsberattelsen
fasta uppmérksamheten pd& upplysningarna i &rsredovisningen
om den vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om s&dana upplys-
ningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen.
Véra slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida hdndelser
eller férhallanden géra att ett bolag inte ldngre kan fortsatta verk-
samheten.

« utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och

handelserna pd ett satt som ger en rattvisande bild.



O Grant Thornton

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten f&r den. Vi méste
ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfort en revis-
ion av styrelsens och verkstdllande direktdrens férvaltning fér Ho-
forshus Aktiebolag for &r 2025 samt av férslaget till dispositioner

betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstémman disponerar vinsten enligt férslaget
i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdter och

verkstdllande direktdren ansvarsfrihet fér rékenskapséret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-
svar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi
dr oberoende i férhéllande till Hoforshus Aktiebolag enligt god re-
visorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillraekliga och

dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
tréffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r for-
svarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stdller p& storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stdlining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation &r utformad sé att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontroll-
eras pd ett betryggande satt. Verkstdllande direktdren ska skdta
den I8pande férvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvis-
ningar och bland annat vidta de &tgérder som ar nédvandiga fér

Gévle 2026 -03 — & -
Grapt Thornton, Sweden AB

Per Christoffer Land
Auktoriserad revisor
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att bolagets bokféring ska fullgéras i dverensstdmmelse med lag
och for att medelsférvaltningen ska skdtas pd ett betryggande

satt.

Revisorns ansvar

Va&rt mél betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om négon styrelse-

ledamot eller verkstdllande direktdren i ndgot vasentligt avseende:

+ féretagit n&gon &tgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
p& ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, &rs-

redovisningslagen eller bolagsordningen.

Vért mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vért uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget dr forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti fér
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féran-
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller férlust inte @r férenligt med aktie-

bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvdn-
der vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk in-
stallning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen
och farslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grun-
dar sig framst pd revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsétgérder som utférs baseras pé vér professionella be-
démning med utgé&ngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdr att
vi fokuserar granskningen pé sddana atgdrder, omraden och fér-
héllanden som &r vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och
Svertradelser skulle ha sdrskild betydelse fér bolagets situation. Vi
gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
&tgdrder och andra férhéllanden som &r relevanta fér vért utta-

lande om ansvarsfrihet.

Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi granskat om

férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.



Lekmannarevisorerna 2026-03-24

Hoforshus AB, Hofors kommun

Till arsstimman i Hoforshus AB
organisationsnummer 556477-3710
Till fullméktige i Hofors kommun

Granskningsrapport for ar 2025
Vi, av fullméktige i Hofors kommun utsedda lekmannarevisorer, har granskat
Hoforshus AB:s verksamhet.

Granskningen har utforts av sakkunniga som bitrdder lekmannarevisorerna.

Styrelse och VD ansvarar for att verksamheten bedrivs enligt gallande
bolagsordning, dgardirektiv och beslut samt de lagar och foreskrifter som galler
for verksamheten.

Lekmannarevisorerna ansvarar for att granska verksamhet och intern kontroll samt
prova om verksamheten bedrivits enligt fullméktiges uppdrag och mal samt de
lagar och foreskrifter som géller for verksamheten.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen och kommunallagen, god
revisionssed i kommunal verksamhet och kommunens revisionsreglemente samt
utifrdn bolagsordning och av &rs/bolagsstimman faststéllda dgardirektiv.

Vi bedomer sammantaget att bolagets verksamhet har skotts pa ett
indamalsenligt och frin ekonomisk synpunkt tillfredsstillande sitt.

Vi bedomer att bolagets interna kontroll har varit tillracklig.

2026-03-24

Daniel Hermansson Ingemar Kalén
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